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VORWORT

WOHNUNGSBAU LUDWIGSBURG GMBH

Die Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH (WBL) begleitet seit Uber 70 Jahren
die Geschichte der Stadt Ludwigsburg. Als kommunales Wohnungsunter-
nehmen baut und verwaltet sie attraktiven Wohnraum in der Stadt und ist in
vielen Bereichen ein Vorreiter fir moderne, innovative Projekte und Konzepte.
Eine Kernkompetenz liegt in einer sozial, wirtschaftlich und 6kologisch ver-
antwortbaren Wohnungsversorgung fir breite Schichten der Bevolkerung.
Neben der Schaffung von addquatem Wohnraum sowie einem interessanten
Angebot an Gewerbefladchen ist die WBL zunehmend auch zum Gestalter
eines attraktiven stadtischen Lebensumfelds geworden.

Durch die Entwicklung ganzer Quartiere, durch ein Raumangebot fir soziale
Projekte sowie Kindergarten und Schulen oder durch die behutsame
Restaurierung und Erweiterung von historischen Gebauden fur kulturelle
Einrichtungen schafft die WBL wichtige Lebensrédume unter stetiger BerUck-
sichtigung der nachhaltigen Stadtentwicklung.

Weitere Informationen zur WBL unter: WIR

- i SCHAFFEN
www.wohnungsbau-ludwigsburg.de ScHart
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

DAS JAGERHOFQUARTIER

ATTRAKTIV WOHNEN UND LEBEN IN UNMITTELBARER
NAHE ZUR INNENSTADT VON LUDWIGSBURG

EHEMALIGES KASERNENAREAL IM RUCKBAU DER

KONTEXT ZUR UMGEBUNG BESTEHENDEN BEBAUUNG
Auf dem Areal der ehemaligen Jagerhofkaserne mit seinen historischen
Mannschaftsgebauden aus dem 19. Jahrhundert entsteht aktuell ein attraktives
Stadtquartier mit hoher Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Durch den Umbau
von historischen Gebauden, der Umnutzung eines ehemaligen Gewerbebaus
und ansprechend gestalteten Neubauten, entstehen insgesamt 161 Wohnungen
unterschiedlicher Grofse - von geférdertem Wohnraum Uber frei finanzierte
Mietwohnungen bis hin zu Eigentumswohnungen. Erganzend werden Buro-
flachen, eine Kindertagesstatte und eine gemeinschaftliche Tiefgarage rea-
lisiert. Die Wohnungen orientieren sich dabei zum autofreien, durchgrinten
Innenbereich. Dieser zeichnet sich durch eine einfache Wegefiihrung und
eine Abfolge von kleineren und gréfseren Platz- und Aufenthaltsflachen und
dem erhaltenen Baumbestand aus alten Platanen aus.
Damit entsteht ein differenziertes Wohnungsangebot in Neubauten und
sanierten Altbauten bis zu Uber 3 m lichter Raumhdohe.

ERGANZUNG DER BESTEHENDEN BEBAUUNG ERGANZENDE NEUBEBAUUNG INNENHOF
MIT TIEFGARAGE
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

EINE INNOVATIVE SYMBIOSE ZWISCHEN HISTORISCHER
BAUSUBSTANZ UND NACHHALTIGEN NEUBAUTEN

Bei der Konzeption des neuen J&gerhofquartiers wurde das Ziel verfolgt,
erlebbar geschichtliche Prozesse fortzufihren sowie ,Alt und Neu” in einer
Symbiose zwischen historischer Bausubstanz und nachhaltigen Neubauten
zu einem stimmigen Gesamtbild zusammenzufthren. Damit wird ein qua-

I
W'Odﬁbhe Visualisierung litatsvolles und nachhaltiges Gebaudeensemble geschaffen. Die begrunten
Dachflachen und die teilweise Wiederverwendung von vorhandenen Mate-
rialien aus dem Bestand vervollstandigen dieses Konzept.
Die Fassadengestaltung der Bestandsbauten und der eingefugten Neubauten
lassen die jeweiligen historischen Bauphasen ablesen. So werden Uber dem
vorhandenen Sandsteinsockel teilweise die bestehenden Ziegelwande der
historischen Bauphase als geschléammtes Mauerwerk wieder sichtbar. Die
aufgesetzten Dachgeschosse auf den ehemaligen Mannschaftsbauten mit

glatten, weifsen Fassadenplatten bilden bewusst einen Kontrast zum histori-

Fassade Jagerhofquartier - Ansicht Hindenburgstrafde schen Bestand. In den Wohnungen der Bestandsgebaude wird eine beson-
dere Atmosphére durch die beibehaltenen Raumhohen von bis zu Uber 3 m
geschaffen.

Neben der zentralen Lage ist die Organisation und Gestaltung des Innenbe-

i &,
unverbindliche Visualisierung

reichs eine Besonderheit des Quartiers. Durch die versetzte Anordnung der

-—

sechs Neubauten im Innenbereich entstehen optimale Belichtungssituationen

und gegliederte Freirdume mit Aufenthaltsqualitét.
Die Warmeversorgung des gesamten Quartiers erfolgt mittels Fernwarme
mit einem hohen Anteil an regenerativer Energie. Durch eine entsprechen-

l de bauliche Konzeption im Kontext mit der Energieversorgung erreichen die
. Neubauten (Wohngebaude) den KFW 55 EE Standard. Die revitalisierten und

sanierten Bestandsgebaude werden im Standard KFW 70 EE Sanierung aus-

v

gefuhrt. Die Neubauten werden grofsteils in monolithischer Ziegelbauweise
Fassade Jagerhofquartier - Ansicht Jagerhofallee Fassade Jagerhofquartier - Ansicht Alt-Wrttemberg-Allee unter Verzicht auf Warmedammverbundsysteme errichtet.
Die Dachflachen werden mit Photovoltaikanlagen belegt.

Seite 6 Seite 7



WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

Postkarte um 1930, Stadtarchiv Ludwigsburg

HISTORIE

ca. 1894 - 1903 |1937/38 2018 2021 2023 Mitte 2025

Das Grundsttck der Jagerhofkaserne wurde von ca. Umfassender Umbau der Mannschaftsgebaude: Wettbewerb Konversion Baubeginn Fertigstellung Bereich 1 Fertigstellung
1894 bis 1903 bebaut. Der Name der Kaserne rich- Jégerhofkaserne Jégerhofquartier inklusive Tiefgarage Bereich 2 - 4
tet sich nach dem nahegelegenen fruheren Jagerhof e Mittelbau als Verbund zweier Mannschaftsgebaude

an der Schorndorfer Strafse. Die Bebauung erfolgte e Einheitliche Aufstockung auf drei Geschosse

durch vier Mannschaftsgebaude sowie Wacht- und e Satteldach

Stabsgeb&ude als Blockrandbebauung entlang der e Verputz der Klinkerfassaden

drei angrenzenden Strafden. Davon sind die Mann-
schaftsgeb&dude an der Hindenburgstrase und der
Jagerhofallee erhalten geblieben.

1900 1920 1940 1960 1980 2000 2020 2030
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG NECKARSULM

81 6

@ HEeiLsrONN

ILLSFELD

DIE STADT LUDWIGSBURG

LEBENDIGE BAROCKSTADT

BIETIGHEIM-

BISSINGEN MARBACH BACKNANG

AM NECKAR
Das Jagerhofquartier befindet sich in kurzer Entfernung zur Innenstadt von Ludwigsburg.

Ludwigsburg ist eine moderne, weltoffene, lebendige und aktive Stadt mit rund 94.000 Ein-

wohner/innen, in der es sich leben und arbeiten lasst. Sie ist Hochschul-, Festspiel- und

LUDWIGSBURG Kongressstadt mit vielen sehenswerten touristischen Attraktionen und einem landschaftlich
reizvollen Umland. Die prachtvollen barocken Schlésser und die weitlaufigen Parks pragen

REMSECK AM das Stadtbild. In der attraktiven Innenstadt mit dem barocken Marktplatz sind zahlreiche Ein-

81 NECKAR WINNENDEN ) ) ) ) . )
kaufs- und Einkehrmdglichkeiten vorhanden. Zudem schétzen die Einwohner die abwechs-

KORNWESTHEIM lungsreichen Freizeit-, Sport- und Kulturangebote.

EN

)

4 Die Kreisstadt Ludwigsburg ist zentraler Bestandteil einer der wirtschaftsstarksten Regio-

ZUFFENHAUSEN WABLINGEN nen Europas. Das intakte Arbeits- und Wirtschaftsklima der Region Stuttgart findet bun-

F.

desweit Anerkennung, Ludwigsburg trégt einen beachtlichen Teil dazu bei. Unternehmen

aller Gréfsenordnungen, viele davon weltweit tatig, haben hier ihren Sitz. Weltkonzerne und
Kleinbetriebe, Industrie- und Handwerksunternehmen, Dienstleister und Zulieferer, Old und

FELLBACH New Economy sind gleichermalden vertreten. Synergieeffekte, die sich durch die raumliche
LEONBERG Nahe zwischen den Unternehmen ergeben, starken die Wettbewerbsfahigkeit des Standorts.

STUTTGART
Ludwigsburg befindet sich ca. 10 km nordlich der Landeshauptstadt Stuttgart und weist eine

ideale Infrastruktur auf. Die verkehrsginstige Lage mit direkter Anbindung an die A 81 und
\ ESSLINGEN die B 27 ist ein starker Standortvorteil. Zudem tberzeugt Ludwigsburg mit der N&he zum
Stuttgarter Flughafen (ca. 40 km).

SINDELFINGEN

. x FLUGHAFEN STUTTGART
BOBLINGEN

Seite 11
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG
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UMKREIS VON

KITA
KINDERGARTEN °00M
+ EIGENE KITA IM QUARTIER

SCHULE 900 M
ARZT 900 M
APOTHEKE 900 M

FILM- & MEDIEN-
ZENTRUM WBL
REITHALLE/ 700 M
KUNSTZENTRUM

LEBEN IM JAGERHOF-
QUARTIER

AREAL DER EHEMALIGEN JAGERHOFKASERNE NAHE
DER LUDWIGSBURGER INNENSTADT GELEGEN

Das Jégerhofquartier punktet durch seine zentrale Lage und seine autofreie
Quartierskonzeption. Die attraktive Innenstadt Ludwigsburgs ist schnell er-
reichbar. Alle wichtigen Bereiche der Nahversorgung befinden sich in unmit-
telbarer N&he des Quartiers im Umkreis von unter einem Kilometer.

Fur Familien mit Kindern ist ein vielfaltiges Bildungs- und Betreuungsangebot
vorhanden. Medizinische Versorgungsangebote lassen sich ebenfalls in
Quartiersnahe vorfinden.

Die prachtvollen barocken Schlésser, die langen Alleen und die weitldufigen
Parks sowie Cafés und Restaurants in unmittelbarer Umgebung bieten Raum
fUr Entspannung.

Des Weiteren ist der Quartiersstandort durch eine gute Infrastruktur
gepragt. Bushaltestellen sind in nur wenigen Gehminuten erreichbar und
auch zum Ludwigsburger Bahnhof sind es nur 1,5 km.

E 'l TANKSTELLE 950 M

NE

-= FRISEUR 350 M
LANDRATSAMT 200 M
FINANZAMT 350 M

1B

BLUHENDES BAROCK 1KM

St
ok

KIRCHE 750 M
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! BEREICH 1 I

| UBERSICHT QUARTIERSBEREICHE
m !

B E R E I C H 4 Wohngebaude und Tiefgarage fur das Gesamtquartier, erganzend Café/Backerei

= (geplant).
=

DIE QUARTIERSENTWICKLUNG UMFASST DIE BEREICHE B1 BIS B4

Bereich 1 - Innenbereich

Bereich 2 - Alt-Wiirttemberg-Allee 41 (Haus 7.1) + 41/1

(Haus 7.2) + 43 (Haus 7.3) + 43/1 (KITA)

Kombination aus ehemaligem Gewerbeobjekt mit Aufstockung und Erganzungs-
bau. Es entstehen insgesamt 33 Wohnungen. Im Erdgeschoss ist eine KITA und
eine Gewerbeeinheit integriert.

H;«gs v Bereich 3 - Hindenburgstrale 49

|

EL
il |

o 5 B 111N i . - ~ < 2 . )
I B 1L L e« e e e e T e e B e

Sanierte ehemalige Mannschaftsgebaude mit Erganzungsbau und Aufstockung
fur Buronutzung.

Bereich 4 - Jagerhofallee 40 + 42 (Haus 9.3), 44 (Haus

9.2), 46 + 48 (Haus 9.1)

Sanierte ehemalige Mannschaftsgebdude mit Ergéanzungsbau und Aufstockun-

gen als Geschosswohnungsbau mit insgesamt 52 Wohnungen.

BEREICH 3

unverbindliche Visualisierung )

-
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NSIHT ALT-WURTTEMBERG-ALLEE

unverbindliche Visualisierung
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. \WOHNUNGSBAU
* LUDWIGSBURG

BEREICH 2 | AUSZUG AUS WOHNUNGSPORTFOLIO @ )

WOHNUNG 33

HAUS 7.3 4. OG | 4 ZIMMER

Abst. 3,86 m?
Wohnen/Essen 2783 m?
Kochen 6,76 m?
Bad 9,62 m?
WC 3,26 m?
Zimmer 2 11,36 m? .
Schlafen 13,93 m? I l\||| P
A h 4
Zimmer 1 11,88 m?
Flur 13,51 m? =
Loggia (inkl. Abst. Schrank) 50% 7,51 m? “ Z::] @ +
ﬂ
Gesamt ca. 109,52 m? - T —
LOGGIA ABST.
Lm J SCHRANK
5.0G -
4.0G
3.0G 3.0G
2.0G 2.0G
1.0G 1.0G
— EG EG
DRAUFSICHT SEITENANSICHT
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. \WOHNUNGSBAU
* LUDWIGSBURG

BEREICH 2 | AUSZUG AUS WOHNUNGSPORTFOLIO

WOHNUNG

HAUS 7.3 1 2. OG | 3 ZIMMER

27

Abst. 3,24 m?
Kochen 709 m?
Wohnen/Essen 2418 m?
Zimmer 10,50 m?
Schlafen 14,24 m?
Bad 6,40 m?
WC 2,46 m?
Flur 10,13 m?
Loggia (inkl. Abst. Schrank) 50% 7,68 m?
Gesamt ca. 85,92 m?
5.0G
4.0G
3.0G
2.0G
| EG

DRAUFSICHT

Seite 24

SEITENANSICHT

ABST.
SCHRANK

3.0G
2.0G
1.0G
EG
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

BEREICH 2 | AUSZUG AUS WOHNUNGSPORTFOLIO

WOHNUNG 12

HAUS 711 3. 0G | 2 ZIMMER

Abst. 2,28 m?
Schlafen 14,82 m?
Wohnen/Essen 18,01 m?
Kochen 691 m?
Bad 6,52 m?
Flur 7,62 m?
Loggia 50% 10,44 m?
Gesamt ca. 66,60 m?
||

DRAUFSICHT

Seite 26

5.0G
4.0G
3.0G
2.0G
1.0G
EG

[ 3.0G

2.0G
1.0G
EG

SEITENANSICHT

KOCHEN

WOHNEN/
ESSEN

N

LOGGIA
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. \WOHNUNGSBAU
* LUDWIGSBURG

- @ BEREICH 4 | AUSZUG AUS WOHNUNGSPORTFOLIO

rl=n=l" W=————a——l |

SCHLAFEN :l
ZIMMER 3

WOHNUNG 43

HAUS 9.3 | 3. OG | 5 ZIMMER

Zimmer 1 16,46 m?
Kochen 10,17 m?
Abst. 2 3,49 m?
Abst. 1 2,35 m?
Wohnen/Essen 49,67 m?
WOHNEN/ESSEN
Schlafen 1816 m?
s Zimmer 2 12,06 m?
@ ZIMMER 1
e Zimmer 3 12,06 m?
Bad 8,49 m?
ﬁ-f WC/Dusche 702 m?
Flur 24,32 m?
ABST. () -
SCHRANK} LOGGIA Loggia 50% 20,26 m?
Abst. Schrank 50% 1,38 m?
Gesamt ca. 185,89 m?
3.0G ]
2.0G
43 1.0G
EG
DRAUFSICHT SEITENANSICHT
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. \WOHNUNGSBAU
* LUDWIGSBURG

- @ BEREICH 4 | AUSZUG AUS WOHNUNGSPORTFOLIO

_— %% = WOHNUNG 52

HAUS 9.3 | 3. OG | 4 ZIMMER

. . Zimmer 2 16,16 m?
Wohnen/Essen 29,65 m?
I Kochen 8,50 m?
- 1 Bad 784 m?
! ‘j l WC 2,32 m?
: : 2
i ﬂ o Abst. 248 m2
. . i ﬂ H] S.chlafen 1444 m
ool 1 I @ f Zimmer 1 1101 m?
WOHNEN/ESSEN \j Flur 1387 m*
=" > - -—— — Loggia 50% 1532 m?
Abst. Schrank 50% 1,38 m?
ABST.
LOGGIA {SCHRANK Gesamt ca. 122,97 m?

306 1N
2.0G

52 1.0G
EG

DRAUFSICHT SEITENANSICHT
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

Seite 34

E\ SCHLAFEN

_

CE———T1

O

BALKON

BEREICH 4 | AUSZUG AUS WOHNUNGSPORTFOLIO

WOHNUNG 39

HAUS 9.3 | 2. OG | 3 ZIMMER

DRAUFSICHT

Schlafen 12,63 m?
Zimmer 12,04 m?
WC 2,18 m?
Kochen 716 m?
Wohnen/Essen 2295 m?
Bad 7,20 m?
Flur 943 m?
Balkon 50% 945 m?
Gesamt ca. 83,64 m?

200 =

1.0G

EG

SEITENANSICHT
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

- @ BEREICH 4 | AUSZUG AUS WOHNUNGSPORTFOLIO

WOHNUNG 37

HAUS 9.3 [1. OG | 1 ZIMMER

Wohnen/Schlafen/Kochen/

29,25 m?
Essen
Bad 593 m?
Flur 5,37 m?
Balkon 50% 954 m?
Gesamt ca. 50,09 m?
WOHNEN/SCHLAFEN
KOCHEN/ESSEN
BALKON
3.0G
2.0G
b 1.0G [ ]
] EG
DRAUFSICHT SEITENANSICHT
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WOHNUNGSBAU -
LUDWIGSBURG T

i AUSFAHRT TG

ZUGANG BA 4 ZUGANG BA 4 i ! ZUGANG BA 4 AR
JAGERHOFALLEE 40+42 JAGERHOFALLEE 44 ! ' JAGERHOFALLEE 46+48 A LTI IT L]
|
! 1
11 1 ' ! 1.1 INRRENES] (1]
| -
{ = T
1 \

2o\ 502\ 203\ 504\ 505\ 506\ 507 508\ 509 \ 510 \ 511 \ 512 513 EI 578 579 (E\_ 580 581\ 582 \ 583 \ 584 \ 585 \ 58 \ 587 \ 588 641 \ 642 \ 643 \ 644 \ 645 \ 646 \ 647 \ 648 649 (E\_ 650 \ 651 \ 652 \ 653 \ 654 T
564 _— e — s 655
563

565 A\ >~ > i / 698 . o
Sez {; 565 y] 600 597 590 e 69 697 657
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603 594 593 702
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694
604 703
- 710 E
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571 -
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572
712
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| 713 3
661
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662
556 | 555 | 554 | 553 | 552 | 551 | 550 | 549 | 548 5% /20 62/@2 623 624/625 626 / 621 / 628 / 629 / 630 / 631 / 632 ewA /679 680 / 681 / 682 / 683 684/%5 686 / 687 / 688 / 689 /{
.
) S S
[ 664
— — e
Y e\ .4 .
547 \ 546 \ 545 \ 544 \ 543 \ 542 \ 541 \ 540 \ 539 ausAiRzed 640 \ 639 \ 638 \ 637 \ 636 \ 635 634 678 \ 677 \ 676 \ 675 \ 674 \ 673 672 \ 671 \ 670 \ 669 668 \ 667 \ 666 \ 665
ALLGEMEIN TG (E\
7]
L L] L ] “—‘ T —J Tt S S — T—) |

A ZUGANG BA 2 ZUGANG BA 2

[
I E F GA RAG E ALT-WURTTEMBERG-ALLEE 41+41/1 ALT-WURTTEMBERG-ALLEE 43
I ]

ALLG,

ABST.

PARKPLATZE FUR ALLE BEWOHNER s

Y%

7

Im Jagerhofquartier entsteht eine moderne Quartierstiefgarage mit 213 ZUGANG BEREICH 2:
) EIN-/AUSFAHRT TG
PKW-Stellplétzen.

Die Ein- und Ausfahrt sowie der fufslaufige Zugang der Tiefgarage erfolgt

>l
e

|| STELLPLATZE ALT-WURTTEMBERG-ALLEE 41+41/1+43

Uber die Alt-Wurttemberg-Allee. Eine erganzende Ausfahrt sowie Zugang
zur Tiefgarage ist in der Jagerhofallee vorhanden. BEREICH 4:

|| STELLPLATZE JAGERHOFALLEE 40+42+44+46+48
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

MULLRAUM
(GE2+KITATY

MULLRAUM

AR

L

Seite 40

—
==
AUFZUG

ELEKTRO

TRH
EBENE -1

WASCH- U,
TROCKENRAUM | ¥47

ELEKTRO AR12

,,,,,,

EBENE-1

SCHLEUSE

HUBLIFT|

FAHRRADRAUM

ZUGANG
TG

]

Haus 9.1, Ausschnitt Nebenraume Bereich 4

UNTERGESCHOSS /
NEBENRAUME

VIEL PLATZ UND STELLFLACHEN

In den Untergeschossen bzw. im EG befinden sich Wasch- und Trockenrau-
me, die gemeinschaftlichen Mullraume, sowie abschliefsbare Fahrradabstell-
raume. Je Wohnung sind jeweils zwei Fahrradabstellplatze vorgesehen.
Zudem ist jeder Wohnung ein privater Abstellraum zugeordnet, der zuséatz-
liche Flache bietet.

Von den Untergeschossen der einzelnen Hauser besteht jeweils ein Zugang,
durch welchen die Bewohner mittels Personenaufzug oder Treppe auf die
Ebene Ihrer Wohneinheit gelangen.
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

D

- . A A TA . 4A&dd § .Y,

Jagerhofallee

- - HAUS 9.3 HAUS 9.2 HAUS 9.1
- - J_ _I_
@ @
1 ‘

a

HAUS 7.1 HAUS 7.2 HAUS 7.3

L)

Alt-Wirttemberg-Allee

unverbindliche Illustration

Bereich 2: Haus 7.1, 7.2 und 7.3
Bereich 4: Haus 91, 9.2 und 9.3

Seite 42

AUSSENANLAGEN

GRUNE WOHLFUHLOASEN IM QUARTIER

Die attraktive Gestaltung der Aufsenanlagen l&dt zum Ver-
weilen und Wohlfthlen innerhalb des Jégerhofquartiers ein.
Folgende Aspekte sind dabei besonders hervorzuheben:

e Die Gliederung der Freirdume im Innenbereich mit
unterschiedlichen Nutzungsangeboten

o Klare Zonierung von 6ffentlichen und privaten Wege-
flachen, sowie Frei- und Platzflachen

e Durch Erhalt des raumpragenden Baumbestandes von
11 grofsen Platanen sowie intensiver Neubepflanzung
entsteht eine durchgriinte Innenhofsituation mit hoher
Aufenthaltsqualitat

e Autofreier Innenbereich mit gut durchdachtem
Erschlielsungskonzept fur Fusganger und Radfahrer

e Dezentrale, den verschiedenen Nutzungsangeboten
zugeordnete Fahrradabstellflachen

e 4 Spielbereiche mit unterschiedlichen Spielangeboten,
raumlich und gestalterisch eingebunden in das Gesamt-
konzept

e Lichtkonzept mit energieeffizienter Beleuchtung setzt
atmosphérische Akzente

Die Gestaltung der Frei- und Aufsenflachen verbindet ge-
lungen die unterschiedlichen Gebaudetypologien und schafft
eine klare und Ubersichtliche Wegeftiihrung mit vielen Platz-
flachen zum Treffen und Verweilen.

Seite 43
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WOHNUNGSBAU
LUDWIGSBURG

BAUWEISE UND AUSSTATTUNG

BEREICH 2

Bauweise:

e Haus 7.1 und 7.2: Massivbauweise, bestehend aus Stahlbetonskelettkonstruktion, Stahlbetondecken, monolithi-
schem Mauerwerk aus Warmedéammziegel, verputzt. Im Erdgeschoss und weiteren Teilbereichen Mauerwerk mit
vorgehangter Fassadenkonstruktion. Anteilig werden die bestehenden Wand- und Deckenkonstruktionen weiter-
genutzt und erganzt.

e Haus 7.3: Massivbauweise, Stahlbeton, monolithisches Mauerwerk aus Warmedammziegel

Dach:

¢ Flachdachkonstruktion

e Photovoltaikanlagen

o Extensive Dachbegrinungen

Energiestandard:
e Neubauten (Wohngeb&ude): KfW 55 EE Standard
e Sanierung (Wohngebgude): KfW 70 EE Standard

Fassade:

e Haus 7.1 und 7.2: Stahlbeton-Skelettkonstruktion mit gespachtelten und gestrichenen Oberflachen, Mauerwerks-
flachen verputzt, ergénzende und vorhandene Stahlbeton-Aufsenwande gespachtelt und gestrichen

e Haus 7.3: Mauerwerk verputzt

Ausstattung:

¢ In Wohnungen des Bestandgebaudeteils Raumhohen mit bis zu ca. 310 m

¢ Alle Wohnungen mit Balkonen, Loggien oder Dachterrassen

o Aufzug mit Anbindung aller Etagen, inkl. Tiefgarage

e Glasfaseranschluss

e Vorrustung fur SMART-Home Installation

e Vorrustung E-Mobilitat

e Dezentrale Warmwasserversorgung; jede Wohnung mit Wohnungsstation

e Fufsbodenheizung mit Einzelraumregelung

e Gegensprechanlage mit Vorristung fur wohnungsseitige Videosprechstelle

o Wohnréume mit Parkettboden

e Boden der Kichen- und Sanitérbereiche mit Feinsteinzeugfliesen

e Folgende Sonderwulnsche sind bei rechtzeitiger Mitteilung und Beauftragung innerhalb entsprechender Fristen
moglich: Boden- / Wandbelége (Fliesen-; Parkett- und Malerarbeiten); Innentiren; Sanitare Einrichtungsgegen-
stande (Waschtisch, WC, Armaturen, Badewanne). Die Sonderwinsche werden durch die Seitens des Bauherrn
beauftragten Firmen und Dienstleister umgesetzt.

BEREICH 4

Bauweise:

e Haus 9.1 und 9.3: Massivbauweise mit Verwendung der bestehenden, historischen Mauerwerksaufsenwande. Neue
und erganzte Auenmauern aus Mauerwerk und/oder Beton mit Warmedammverbundsystem, Stahlbetondecken.
Die aufgestockten Dachgeschosse erhalten Aufsenwénde aus Beton und/oder Mauerwerk mit einer vorgehangten,
warmegedammten Fassadenkonstruktion.

e Haus 9.2: Massivbauweise mit monolithischem Mauerwerk mit Warmedammziegeln, teilweise mit Beton- und/oder
Mauerwerkswéanden mit Warmedammverbundsystem.

Dach:

e Flachdachkonstruktion

¢ Photovoltaikanlagen

e Extensive Dachbegrinungen

Energiestandard (Wohngebdude Haus 9.1 + 9.3):
o Aufstockung 3. OG: KfW 55 EE Standard
e Sanierung EG bis 2. OG: KfW 70 EE Standard

Fassade (Haus 9.1 und 9.3):

o Teilweise Verwendung des bestehenden, historischen Sandsteinsockels, bestehendes Mauerwerk des historischen
Gebaudebestands mit Schlammputz und Reibeputz. Sandsteinfensterbéanke im Bereich des historischen Gebaude-
bestands.

Ausstattung:

e Raumhd&hen mit bis zu ca. 3,20 m

e Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Dachterrasse

e Personenaufzug in alle Ebenen

o Glasfaseranschluss

e \VorrUstung fur SMART-Home Installation

e Vorrustung E-Mobilitat

e Dezentrale Warmwasserversorgung; jede Wohnung mit Wohnungsstation

e Fufsbodenheizung mit Einzelraumregelung

e Gegensprechanlage mit Vorristung fur wohnungsseitige Videosprechstelle

o Wohnrdume mit Parkettboden

e Boden der Kichen- und Sanitérbereiche mit Feinsteinzeugfliesen

e Folgende Sonderwutnsche sind bei rechtzeitiger Mitteilung und Beauftragung innerhalb entsprechender Fristen
moglich: Boden- / Wandbelige (Fliesen-; Parkett- und Malerarbeiten); Innentren; Sanitére Einrichtungsgegen-
stande (Waschtisch, WC, Armaturen, Badewanne). Die Sonderwinsche werden durch die Seitens des Bauherrn
beauftragten Firmen und Dienstleister umgesetzt.
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KONTAKT

IHRE WBL FREUT SICH AUF
IHRE ANFRAGEN!

Ihre Ansprechpartnerin der

Wohnungsbau Ludwigsburg GmbH

Frau Cornelia Dolch

E-Mail: mieten@wb-|b.de
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Allgemeine Hinweise / Haftung fiir Inhalte

Alle Informationen, Angaben und Darstellungen in diesem Exposé wurden mit grofstmoglicher Sorgfalt zusammengestellt, beruhen
auf Informationen zum Zeitpunkt der Drucklegung, dienen zur Information und der Darstellung des Immobilienprojekts, stellen jedoch
keinen Prospekt dar. Eine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Inhalte wird weder vom Bauherr noch vom
Vertrieb Ubernommen. Irrtimer bleiben vorbehalten. Die Zahlenwerte und Berechnungen sind Circa-Werte, die Flachenangaben sind
mathematisch gerundete Planmafse und kénnen abweichen. Die zeichnerischen Darstellungen wurden auf Basis der vorhandenen
Plane erstellt, sind jedoch nicht plan- und mafSstabsgetreu. Einzelne Anderungen oder Anpassungen bleiben ausdrticklich vorbe-
halten. Die in den Planen, Fotos oder Zeichnungen dargestellte Illustration und Mablierung stellt nur einen unverbindlichen Einrich-
tungsvorschlag dar und ist nicht Bestandteil eines Angebots oder Kaufs. Die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen bzw. die
Inhalte der Fotos dienen nur zur Orientierung und sind nicht zur Mafsentnahme geeignet. Stellmoglichkeiten sind vor Ort zu prufen.
Fur unrichtige Angaben im Exposé wird nur bei Vorsatz und grober Fahrléssigkeit gehaftet. Mundlich getroffene Nebenabreden be-
durfen zur rechtlichen Wirksamkeit der Schriftform bzw. der schriftlichen Bestétigung. Fur Zusicherungen und Zusagen Dritter wird
keine Haftung bzw. Ausfuhrung tbernommen. Verbindlich fur Angebot und Kauf sind ausschliefslich die Angaben in den genehmigen
Bauplanen und der Baubeschreibung. Mafsgeblich fur den Kauf sind allein die zwischen dem Erwerber und dem Verk&ufer geschlos-
senen Vereinbarungen im notariellen Kaufvertrag. Das Angebot ist freibleibend, ein Zwischenverkauf bleibt ausdrtcklich vorbehalten.
Erfullungsort und Gerichtsstand ist, soweit rechtlich vereinbar, der Standort der Gesellschaft. (Stand: 07/2025)

Grafik & Layout: taktics GmbH | www.taktics.de



ap

Sk QUARTIER SR

unverbindliche Visualisierung



